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do Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia (SWZ)

dotyczacej postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie bez negocjacji
na zadanie pn.:

,Budowa Centrum Przesiadkowego w Krapkowicach”.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Zamawiajacy:
Gmina Krapkowice
ul. 3 Maja 17
47-300 Krapkowice

Przedmiot zamdwienia:

Zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, obejmujacych
przebudowe, rozbudowe i remont budynku dworca autobusowego przy ul. Opolskiej 4 w Krapkowicach
wraz z zagospodarowaniem ptyty dworca i terenu przylegtego, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
niniejszym Opisie Przedmiotu Zamédwienia (OPZ), Programem Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU) z 2024
r. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa i wytycznymi konserwatorskimi.

Tryb postepowania:
Tryb podstawowy — art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 .
Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.).

Forma realizacji:
,Zaprojektuj i wybuduj”

Miejsce realizacji zamowienia:

Krapkowice, ul. Opolska 4, dz. nr ewid.:
e obiektu budynku wraz z parkingiem i placem manewrowym: 3118, 3106, 3109, 2956, 3103,
e  budynku: 3106, 2956,
obreb Krapkowice

Podstawa opracowania:

Program Funkcjonalno-Uzytkowy z 2024 r.

Raport z Etapu | — Rekomendowany zakres remontu budynku dworca w ramach projektu (wersja
15.10.2025.)

Ustalenia Zamawiajgcego i WKZ z wrze$nia—pazdziernika 2025 .



Niniejszy dokument stanowi integralng czesc Specyfikacji Warunkéw Zamowienia i okresla szczegétowy
zakres rzeczowy, funkcjonalny i techniczny rob6t budowlanych objetych zamoéwieniem.

Kody CPV:

45220000-5 — Roboty inzynieryjne i budowlane (kod gtéwny)
71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45300000-0 — Roboty instalacyjne w budynkach

45233120-6 — Roboty w zakresie budowy drog

45233280-5 — Roboty w zakresie chodnikéw

45232400-3 — Prace zwigzane z sieciami kanalizacyjnymi

45400000-1 — Roboty wykorczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych



Zakres ogolny inwestycji

Zaméwienie obejmuje ,Budowe i przebudowe infrastruktury transportu miejskiego” zgodnie
z zadaniem nr 8 wniosku o dofinansowanie w ramach projektu , Bezpieczny transport w Aglomeracji
Opolskiej”

Zakres zaméwienia obejmuje budowe Centrum Przesiadkowego w Krapkowicach, tj. przebudowe
dworca autobusowego zlokalizowanego przy ulicy Opolskiej, w celu jego przeksztatcenia w centrum
przesiadkowe.

Zakres zamowienia obejmuje:
1) opracowanie dokumentacji projektowej, w tym pozyskanie niezbednych uzgodnien, pozwolen
i decyzji administracyjnych,
2) przebudowe uktadu komunikacyjnego i funkcjonalnego ptyty dworca wraz z nowg nawierzchnig,
w tym:

wykonanie drogi wjazdu i wyjazdu dla autobuséw i samochoddw osobowych,

budowe i wyposazenie trzech perondw pojedynczo zadaszonych o szerokosci min. 2,5 m
i dtugosci min. 13 m,

budowe wiat nad rzedami perondw,

wykonanie ciggdw pieszych, oswietlenia, systemu wizyjnego (monitoring) i nadzoru,
budowe miejsc zatrzymania autobusdow, oznakowania pionowego i poziomego, barier,
podjazddw, Sciezek naprowadzajgcych i stref wytgczonych z ruchu,

budowe miejsc postoju i oczekiwania autobusow,

utworzenie skweru zieleni, montaz tawek i elementéw matej architektury,

montaz energooszczednego oswietlenia,

budowe parkingow dla samochodéw osobowych,

budowe stacji transformatorowej,

O O O O O O

budowe stacji tadowania autobuséw elektrycznych typu plug-in, z przytaczem
energetycznym i niezbedng infrastrukturg,

3) wykonanie sieci monitoringu wizyjnego i tablic informacji pasazerskiej,

4) budowe nagtosnienia wraz z systemem zarzadzania,

5) budowe czterech nowych i modernizacje szesciu istniejgcych przystankéw na terenie miasta,

6) budowe i uruchomienie systemu dynamicznej informacji pasazerskiej,

7) remont, przebudowe i rozbudowe obecnego budynku dworca autobusowego na potrzeby

Centrum Przesiadkowego.

Zakres zamowienia obejmujgcy punkty 2—7 przedstawia Program Funkcjonalno-Uzytkowy (zatgcznik nr
... do ogtoszenia o zamowieniu).

Niniejszy OPZ uszczegdtawia wymagania dotyczgce punktu 7 — przebudowy, rozbudowy i remontu
budynku dworca autobusowego.

Opis stanu istniejgcego

Budynek dworca autobusowego zlokalizowany przy ul. Opolskiej 4 w Krapkowicach posiada ztozong
bryte, sktadajacg sie z dwdch czesci: pietrowej (czes¢ wschodnia) i parterowej (czes¢ zachodnia) i jest
czesSciowo podpiwniczony.



Konstrukcja budynku jest tradycyjna — Sciany murowane z cegty petnej, stropy zelbetowe, dach ptaski
(stropodach wentylowany) pokryty papa. Stolarka okienna i drzwiowa jest niejednorodna — PVC,
aluminiowa i drewniana, w ztym stanie technicznym. Obiekt nie posiada aktualnej dokumentacji
technicznej ani petnej inwentaryzacji budowlanej, przeprowadzono uproszczony audyt remontowo-
energetyczny.

Budynek ma trzech wtascicieli:
¢ Gmina Krapkowice — wspétdzielone pomieszczenia parteru i piwnicy;,

e  PKS Strzelce Opolskie S.A. — pomieszczenia pietra oraz wspétdzielone pomieszczenia parteru i
piwnicy,

o wiasciciel prywatny (lokal uzytkowy , Optyk”) — pomieszczenia parteru w czesci zachodniej.

Remontem objeta bedzie cze$é nalezgca do Gminy Krapkowice oraz PKS Strzelce Opolskie S.A.
Czesc¢ ,,Optyk” jest wytaczona z projektu.

Charakterystyka ogélna:

e Powierzchnia zabudowy: 232 m? (wymiary przyziemia 9,88 x 23,5 m),
e Powierzchnia parteru: 87 m?,
e Powierzchnia piwnicy: 83 m?,
e Powierzchnia | pietra: 59 m2.

Czesc¢ parterowa nalezgca do Gminy jest obecnie nieuzytkowana, cze$¢ parterowa nalezgca do PKS
(schowek i sanitariaty) jest uzytkowana. Pomieszczenia piwnicy s§ w wiekszosci nieczynne, czesé
zachodnia z sanitariatami jest zawilgocona, w eksploatacji pozostaje jedynie kottownia. Na pietrze
funkcjonuja biura PKS (dyspozytorzy ruchu).

Stan techniczny konstrukciji:

e Sciany nosne z cegly petnej o grubosci 42 cm w stanie zadawalajgcym, otynkowane obustronnie
nieizolowane termicznie — przewiduje sie ocieplenie.

e Stropodachy z ptyt kanatowych w stanie zadawalajagcym, szczelne, bez izolacji termicznej —
konieczne docieplenie.

e Elewacja zniszczona, brak wifasciwej izolacji cieplnej przegréd zewnetrznych, wymagane
naprawy tynkarsko-malarskie oraz docieplenie.

e Piwnica czesciowo zawilgocona (zalewana wodami opadowymi), uszkodzone odwodnienie.

e Stolarka okienna i drzwiowa do wymiany.

e Stropy zelbetowe w stanie zadawalajgcym.

Stan istniejacych instalacji:

e Elektryczna: dziatajgce przytacze (licznik, zabezpieczenie), wewnetrzna instalacja w ztym
stanie, wymaga wymiany w zakresie pomieszczen PKS.

o Wodociggowa i kanalizacyjna: przytgcza sprawne, instalacje wewnetrzne starego typu, zuzyte
— do wymiany.

e C.0.ic.w.u.: kociot olejowy sprawny technicznie, lecz nieefektywny energetycznie; instalacja
centralnego ogrzewania wymaga uzupetnienia, modernizacji lub wymiany pod katem nowej
instalacji dostosowanej do pompy ciepta.



Uwagi eksploatacyjne i wskazania:

e Brak oswietlenia czynnego w czesci pomieszczen nalezacych do Gminy na parterze

e Stwierdzone zalanie piwnic — konieczne odtworzenie odwodnienia i izolacji przeciwwodnych
e Nalezy zachowa¢ i wyremontowac¢ kottownie z modernizacjg instalacji grzewczej (c.o. i c.w.u.)
e Budynek nadaje sie do adaptacji po kompleksowym remoncie i termomodernizacji.

Dokumentacja inwentaryzacyjna:

Inwentaryzacja architektoniczna budynku stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego OPZ, obejmuje
rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku co stanowito baze dla opracowania koncepcji
funkcjonalno-przestrzennej dla czesci objetej projektem (zatacznik nr 4 do niniejszego OPZ) i
opracowania projektu budowlanego i wykonawczego.

1. Zakres rzeczowy

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych w formule
,zaprojektuj i wybuduj” dla zadania pn.

»Budowa Centrum Przesiadkowego w Krapkowicach”,

obejmujacego przebudowe, rozbudowe i remont budynku dworca autobusowego przy ul. Opolskiej 4
w Krapkowicach wraz z zagospodarowaniem ptyty dworca i terenu przylegtego.

Realizacja inwestycji obejmuje w szczegdlnosci:

e opracowanie petnej dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wymaganych uzgodnien
i decyzji,

¢ wykonanie robot budowlanych zgodnie z opracowang i zatwierdzong dokumentacja,

¢ wykonanie robdt instalacyjnych i wykonczeniowych,

e przeprowadzenie préb, odbiordw, rozruchu oraz przekazanie obiektu do uzytkowania wraz
z dokumentacjg powykonawcza.

W ramach prac przygotowawczych wykonano inwentaryzacje budynku obejmujacg trzy poziomy —
piwnice, parter i | pietro - stanowigcg Zatacznik nr 3 do niniejszego OPZ.
Ponadto opracowano koncepcje funkcjonalno-przestrzenng budynku, okreslajgcg docelowy ukiad
pomieszczen, przytaczy instalacyjnych oraz podziat funkcjonalny kondygnacji, przedstawiong na
rzutach stanowigcych Zatacznik nr 4.

Dokumenty te stanowig materiat wyjsciowy do opracowania dokumentacji projektowe] przez
Wykonawce i s3 obowigzujgce dla dalszego etapu projektowania.
1.1 Budynek dworca — parter

Zakres prac obejmuje przebudowe i remont wszystkich pomieszczen (tgczna powierzchnia uzytkowa
docelowa - 106 m?) parteru budynku, ktérych wtascicielem lub wspétwtascicielem jest Gmina
Krapkowice lub PKS Strzelce Opolskie, z wytgczeniem lokalu uzytkowego , Optyk”, w szczegdlnosci:

e Wykonanie prac przygotowawczych i rozbidrkowych:
o usuniecie podtég/ posadzek o powierzchni tgcznej 87 m?,



o demontaz przegréd wewnetrznych — niepotrzebnych scian dziatowych o dtugosci 20

mb,
rozbudowa budynku o strefe wejsciowg o powierzchni ok. 21,0 m?, obejmujgcg pomieszczenie
holu, przebudowe wejscia do piwnicy (8,0 m?), wykonanie podjazdu dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz zadaszenia (okap o powierzchni ok. 6,0 m?2),

o utworzenie miejsca oczekiwania i schronienia o powierzchni ok. 11,33 m?,

przeznaczonego dla 5-10 osdb,
wydzielenie lokalu centrotwdrczego (np. sklep lub punkt handlowo-spozywczy) o powierzchni
ok. 20,7 m?,
budowa nowych przegréod wewnetrznych (Scian dziatowych) o dtugosci ok. 35 mb, w tym z
wbudowanymi oknami/witrynami (pomieszczenia kas i informacji),
zmiana uktadu pomieszczern w celu wydzielenia poczekalni o powierzchni ok. 37,16 m?,
wyposazonej w co najmniej 10 miejsc siedzacych i minimum 3 stoliki,
wydzielenie strefy obstugi podrézinych obejmujgcej kasy biletowe, punkt informacyjny
i pomieszczenie odpoczynku dla kierowcow (powierzchnia ok. 14,77 m?),
wykonanie przejscia z pomieszczenia poczekalni do strefy sanitariatow,
przebudowe uktadu sanitariatéw obejmujaca:

o wykonanie dwdch toalet o powierzchniach 3,46 m? i 6,57 m? w tym jednej
dostosowanej do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami,

o wykonanie pomieszczenia pomocniczego — schowka o powierzchni 1,79 m?,

o zachowanie ciggu komunikacyjnego i klatki schodowej w uktadzie zgodnym z
istniejgcym stanem konstrukcyjnym,

rozprowadzenie instalacji kanalizacyjnej i wodnej tagcznie na powierzchni 107 m?,

montaz o$wietlenia na powierzchni 107 m?,

prace wykonczeniowe na powierzchni 107 m?,

przebudowa instalacji c.0. (min. 4 komplety pionéw) stanowigcych jeden cigg pomiedzy
kondygnacjami oraz instalacji wodnej i sanitarnej,

przebudowe otwordw okiennych i drzwiowych, w tym:

o przemurowanie 2 otwordéw drzwiowych zewnetrznych i przeksztatcenie ich na drzwi
wewnetrzne (po dobudowaniu pomieszczenia) w zmienionej lokalizacji na Scianie
potnocnej budynku,

o zamurowanie 3 otwordw okiennych w pétnocnej elewacji budynku (przeksztatcenie na
Sciane wewnetrzng),

o demontaz i zamurowanie 1 otworu drzwiowego drzwi zewnetrzne) prowadzgcego do
pomieszczen PKS (elewacja pétnocna),

o przemurowanie 2 otwordéw okiennych na elewacji wschodniej z powiekszeniem
wymiaréw i utworzeniem jednego nowego otworu,

o zamurowanie 2 otwordéw okiennych na elewacji potudniowej przy pomieszczeniach
sanitariatow,

o przemurowanie 6 otworow okiennych w czesci potudniowej budynku (pomieszczenia
kas i poczekalni) z powiekszeniem ich wymiaréw i utworzeniem 3 nowych otworéw
okiennych,

o montaz drzwi technicznych/piwnicznych wraz z osadzeniem oScieznicy i regulacjg
prowadzacych z pomieszczenia poczekalni do klatki schodowej piwnicznej.



1.2 Budynek dworca — piwnica

Zakres prac obejmuje remont i czesciowq przebudowe wszystkich pomieszczen piwnicznych budynku,
w tym kottowni, dawnego pomieszczenia WC oraz sktadu opatu.

W szczegdlnosci przewiduje sie:

e  Wykonanie prac przygotowawczych i rozbidrkowych:
o usuniecie podtdg/ posadzek o powierzchni facznej 83 m?,
o demontaz przegréd wewnetrznych — niepotrzebnych scian dziatowych o dfugosci 24
mb,

e remont kottowni wraz z wymiang Zrédta ciepta, montazem pompy ciepta z buforem,
pozostawieniem istniejgcego kotta olejowego jako Zrédta rezerwowego oraz zachowaniem
trzech zbiornikdéw na olej opatowy o pojemnosci 1000 litréw kazdy,

e przebudowe strefy wejsciowej do piwnicy (schody i korytarz wejsciowy — dotychczas wejscie z
poziomu podwyzszonego parteru PKS),

e utworzenie przejScia taczacego dwa pomieszczenia piwniczne oraz montaz 1 drzwi
technicznych prowadzacych do pomieszczenia ze zbiornikami na olej opatowy,

e rozbidrke istniejgcych $cian dziatowych (24 mb) i armatury dawnych toalet oraz wykonanie
nowej posadzki (powierzchnia 83 m?),

e remont instalacji c.0., c.w.u., wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej w catej strefie piwnic (83 m?),
e osuszenie pomieszczen i wykonanie skutecznego odwodnienia, w tym likwidacje przyczyn
zalewania piwnic poprzez naprawe lub wymiane orynnowania i wymiane stolarki okiennej,

e dostosowanie pomieszczen technicznych do obstugi instalacji parteru i funkcji eksploatacyjnych
budynku,

e montaz o$wietlenia na powierzchni 83 m?,

e prace wykoriczeniowe na powierzchni 83 m?,

e montaz uktadu pomiarowego wody umozliwiajgcego rozdzielenie pomiaru zuzycia pomiedzy
czescig budynku objetg remontem a lokalem uzytkowym , Optyk”,

e wymiana 8 szt. okien,

e przebudowa instalacji c.o. (min. 4 komplety pionéw) stanowigcych jeden cigg pomiedzy
kondygnacjami oraz instalacji wodnej i sanitarne;.

1.3 | Pietro

e wymiana 12 szt. okien 95/135 cm

e wymiana instalacji elektrycznej na powierzchni 59 m?,

e przebudowa instalacji c.0. (min. 4 komplety pionéw) stanowigcych jeden cigg pomiedzy
kondygnacjami oraz instalacji wodnej i sanitarne;j.

1.4 Elewacje i dach

Zakres prac obejmuje wykonanie docieplenia, remontu i prac konserwatorskich elewacji oraz
modernizacje stropodachu budynku, z wytgczeniem czesci nalezgcej do lokalu ,,Optyk”.

W szczegdlnosci przewiduje sie:



e docieplenie i remont elewacji budynku (ok. 230 m?) z zachowaniem wymogow
konserwatorskich,

e ocieplenie scian zewnetrznych na parterze i pietrze,

e wykonanie nowej warstwy tynkarskiej i malarskiej,

e wymiane i uzupetnienie obrébek blacharskich, parapetéw oraz elementéw wykoriczeniowych,

e modernizacje systemu odwodnienia i orynnowania,

¢ docieplenie stropodachu od wewnatrz (ok. 125 m?) oraz modernizacje pokrycia dachowego,

e montaz instalacji fotowoltaicznej (PV) na dachu budynku o mocy przynajmniej 10 kWp (przy
zachowaniu 1 m odstepu od krawedzi dachu), wraz z integracjg z instalacjg elektryczng obiektu.

1.5. Ptyta dworca i teren przylegty

Zakres prac obejmuje przebudowe ptyty dworca autobusowego oraz przylegtego terenu przed
budynkiem, zgodnie z ustaleniami Zamawiajacego i wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (pismo ZN.5183.561.2024.PG z dnia 06.12.2024 r. oraz ustnymi uzgodnieniami z wrzesnia
2025r.).

W szczegdlnosci przewiduje sie:

e wykonanie nawierzchni placu w ukfadzie mieszanym:
o ciggi piesze - z ptyt granitowych zapewniajgcych komfort poruszania sie pieszych
z bagazem i kostki kamiennej,
o plac manewrowy — nawierzchnia asfaltowa,
przy zachowaniu spdjnosci estetycznej z nawierzchniami krapkowickiego Rynku,

e modernizacje systemu odwodnienia i podfaczen kanalizacji deszczowej,

e uporzadkowanie, zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni w otoczeniu placu, zgodnie
z zaleceniem WKZ. W ramach opracowania projektowego Wykonawca zobowigzany bedzie do
opracowania projektu zagospodarowania zieleni i matej architektury, z okresleniem ilosci,
gatunkéw oraz rozmieszczenia roslin, liczby elementéw matej architektury (tawki, kosze,
tablice) oraz lokalizacji opraw oswietleniowych, zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego i WKZ.

e montaz elementéw matej architektury — fawki, kosze na odpady, stojaki rowerowe, stupki
separacyjne); lokalizacja, liczba i typ zostang okreslone na etapie dokumentacji projektowej
w formie i kolorystyce uzgodnionej z WKZ,

e ujednolicenie typu i formy opraw oswietleniowych z oswietleniem stosowanym w obrebie
starego miasta,

e dopuszczenie lekkich wiat i zadaszen z uzyciem wspdtczesnych materiatéw (stal, szkto), zgodnie
z ustnymi ustaleniami WKz,

e prowadzenie robdét ziemnych (m.in. wymiana nawierzchni i instalacji podziemnych)
z zachowaniem obowigzku uzyskania pozwolenia WKZ na prowadzenie nadzoru
archeologicznego.

1.6. Instalacje i wyposazenie

Zakres prac obejmuje wykonanie i modernizacje instalacji wewnetrznych oraz wyposazenia obiektu,
zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego i ustaleniami z Raportu Etapu | (15.10.2025 r.).



W szczegdlnosci przewiduje sie:

2.

kompleksowg wymiane instalacji wewnetrznych: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
grzewczej, c.o. i c.w.u. (modernizacja instalacji na | pietrze dotyczy wytgcznie odcinkéw
niezbednych do zapewnienia ciggtosci systemow,

modernizacje kottowni w piwnicy poprzez montaz pompy ciepta z buforem, przy zachowaniu
istniejgcego kotta olejowego jako zrédta rezerwowego,

rozdzielenie istniejgcego przytgcza wodociggowego i montaz dwdch niezaleznych uktadéw
pomiarowych — osobno dla lokalu ,Optyk” oraz dla czesci budynku objetej projektem,

montaz instalacji fotowoltaicznej (PV) na dachu budynku, o mocy 10 kWp (przy zachowaniu
1 m odstepu od krawedzi dachu), wraz z integracjg z instalacjg elektryczng budynku; zakres nie
obejmuje montazu magazynu energii,

modernizacje i montaz oswietlenia wewnetrznego oraz punktéow oswietleniowych w strefie
wejsciowe] i przy ptycie dworca,

dostawe i montaz wyposazenia statego, w tym mebli dla poczekalni, punktéw obstugi
podrdznych, sanitariatdw oraz lokalu uzytkowego.

Wymagania funkcjonalne

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie obiektu petnigcego funkcje centrum

przesiadkowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Budynek dworca autobusowego po przebudowie ma zapewnia¢ kompleksowa obstuge podréznych,

spetnia¢ wymagania dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami oraz odpowiada¢ aktualnym

standardom technicznym, funkcjonalnym i estetycznym.

Wymagania funkcjonalne obejmujg poszczegdlne strefy budynku i jego otoczenia, jak ponize;j.

2.1 Wymagania dla poszczegolnych stref funkcjonalnych

Piwnica:

Piwnica

petni funkcje zaplecza technicznego i eksploatacyjnego budynku.

Wymagania funkcjonalne obejmuja:

Parter:

wydzielenie i wyposazenie pomieszczenia kottowni z pompa ciepta i kottem olejowym
rezerwowym,

pozostawienie zbiornikébw na olej opatowy (3 szt. po 1000 |) z bezpiecznym dostepem
serwisowym,

wykonanie pomieszczenn pomocniczych i gospodarczych,

zapewnienie wentylacji pomieszczen technicznych,

wykonanie instalacji umozliwiajgcych obstuge instalacji budynku,

brak funkcji uzytkowych — pomieszczenia nieprzeznaczone na pobyt ludzi,

wydzielenie uktadu pomiarowego wody dla lokalu ,,Optyk” i pozostatej czesci budynku,

Parter stanowi przestrzen ogélnodostepng dla podréznych i uzytkownikéw budynku.

Wymagania funkcjonalne obejmuja:



e utworzenie strefy wejsciowej z zadaszeniem i podjazdem dla oséb z niepetnosprawnosciami,

¢ wykonanie holu wejsciowego petnigcego funkcje przestrzeni przejSciowej i informacyjnej,

e wykonanie poczekalni o powierzchni ok. 37 m?, wyposazonej w co najmniej 10 miejsc
siedzacych, w tym 2 dostosowane dla oséb o ograniczonej mobilnosci, oraz minimum 3
stoliki,

e wykonanie dwdch toalet publicznych, w tym jednej dostosowanej dla oséb z
niepetnosprawnosciami,

e wykonanie punktu obstugi podréznych (kasy biletowe, punkt informacyjny, pomieszczenie
odpoczynku dla kierowcéw),

e wydzielenie lokalu centrotwdrczego o funkcji ustugowo-handlowej,

e zapewnienie uktadu komunikacyjnego umozliwiajgcego bezkolizyjne poruszanie sie miedzy
strefami,

e zapewnienie czytelnego oznakowania i dostepnosci wszystkich funkcji dla oséb z
niepetnosprawnosciami.

| pietro:

| pietro stanowi czes$¢ biurowg uzytkowang przez PKS Strzelce Opolskie.
Wymagania funkcjonalne obejmuja:

¢ wykonanie robét instalacyjnych w zakresie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej i
grzewczej,

e wymiana okien,

e zachowanie ciggtosci instalacji w catym budynku,

e brak prac wykoniczeniowych i adaptacyjnych w pomieszczeniach biurowych.

Elewacje i dach:

Wymagania funkcjonalne obejmuja:

e wykonanie ocieplenia Scian zewnetrznych i stropodachu,

e zachowanie oryginalnej formy architektonicznej i detalu budynku,

¢ wykonanie nowej warstwy tynkarskiej i malarskiej zgodnie z zaleceniami WKZ,

e dostosowanie konstrukcji dachu do montazu instalacji fotowoltaicznej o mocy 10 kWp,

e zapewnienie szczelnosci i odwodnienia potaci dachowych,

e wykonanie obrébek blacharskich i elementéw wykorczeniowych w sposdb spdjny
kolorystycznie z elewacja.

Ptyta dworca i teren przylegty:
Wymagania funkcjonalne obejmuja:

e wykonanie nawierzchni w uktadzie mieszanym (ciggi piesze z ptyt granitowych i kostki
kamiennej, cze$¢ manewrowa z asfaltu),

e zapewnienie dostepnosci dla pieszych i 0séb z ograniczong mobilnoscia,

¢ wykonanie odwodnienia powierzchniowego i podfgczenia kanalizacji deszczowej,

e uporzadkowanie i uzupetnienie zieleni w zakresie uzgodnionym z WKZ,

¢ wykonanie oswietlenia zewnetrznego z oprawami o formie spdjnej z zabytkowg czescig miasta,



e montaz elementdw matej architektury: tawek, koszy, stojakdéw rowerowych.

2.2 Wymagania ogdlne funkcjonalne
Wymagania funkcjonalne ogdlne obejmuja:

e zapewnienie petnej dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

e zapewnienie energooszczednosci budynku, w tym integracji instalacji fotowoltaicznej z
systemem zasilania,

e zastosowanie materiatdow trwatych, odpornych na dziatanie czynnikéw atmosferycznych i
tatwych w utrzymaniu,

e zachowanie zgodnosci rozwigzan projektowych z zaleceniami WKZ,

e zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji obiektu,

e dostosowanie rozwigzan funkcjonalnych do przewidywanej liczby uzytkownikédw obiektu i
natezenia ruchu pasazerskiego.

3. Wymagania techniczne i jakosciowe

Wszystkie roboty budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami niniejszego
Opisu Przedmiotu Zamdwienia. Rozwigzania projektowe i wykonawcze muszg zapewniac trwatosc,
bezpieczenstwo uzytkowania, efektywnos¢ energetyczng oraz spdjnosc architektoniczng obiektu z jego
otoczeniem.

3.1 Wymagania ogdlne

e Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane, rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz
innymi obowigzujgcymi przepisami branzowymi.

e Materiaty i urzadzenia musza posiadaé aktualne atesty, certyfikaty CE, deklaracje zgodnosci
i aprobaty techniczne dopuszczajace je do stosowania w budownictwie.

e Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad BHP i ochrony przeciwpozarowe;j.

¢ Wykonanie robét nie moze zaktécac pracy czesci budynku nieobjetych inwestycja.

e Wykonawca zobowigzany bedzie do stosowania materiatdw i technologii zgodnych z zaleceniami
WKZ.

¢ Rozwigzania projektowe muszg umozliwiaé utrzymanie budynku w czystosci, tatwag eksploatacje
i minimalne koszty utrzymania w cyklu zycia obiektu.

e Zapewnic¢ skuteczng wentylacje nawiewno-wywiewng w catym budynku, dostosowang do funkgji
pomieszczen i charakteru uzytkowania, przewody wentylacyjne wykonac jako kanaty stalowe lub z
pustakow wentylacyjnych, z zapewnieniem ciggtosci i szczelnosci przewodow,

e zastosowad nawiewniki okienne lub scienne w pomieszczeniach z wentylacjg grawitacyjng,

¢ ukfad wentylacyjny powinien zapewnia¢ wymagang wymiane powietrza przy ograniczonym zuzyciu
energii (rekomendowane zastosowanie wentylatoréw o klasie energetycznej A lub wyzszej)

3.2 Wymagania dla pomieszczen

Parter (strefa obstugi podréznych, lokal uzytkowy, pomieszczenia sanitarne i pomocnicze)

Parter obejmuje pomieszczenia ogdlnodostepne dworca autobusowego, w tym:



hol wejsciowy,

poczekalnie,

strefe obstugi podréznych (kasy, punkt informaciji),
lokal uzytkowy (funkcja centrotwércza),
sanitariaty,

pomieszczenie odpoczynku dla kierowcow,
schowek,

klatke schodowg i komunikacje wewnetrzng.

Wymagania wykonczeniowe i materiatowe:

Posadzki:

Sciany:

Sufity:

ptytki gresowe antyposlizgowe, o wysokiej odpornosci na scieranie i zabrudzenia,
o nasigkliwosé¢ < 0,5%,

$cieralno$é wgtebna max. 175 mm3,

odpornos¢ na plamienie klasa min. 4,

twardos¢ wg skali Mosha > 7,

z cokolikami o wysokosci ok. 20 cm,

wiasciwosci antyposlizgowe dostosowane do natezenia ruchu publicznego.

O O O O O

w strefach ogélnodostepnych i holu: farba akrylowa zmywalna,

lamperia do wysokosci 1,6 m malowana farbg olejng matowg lub pétmatows,

w sanitariatach: ptytki ceramiczne do wysokosci drzwi, powyzej farba akrylowa odporna na
wilgoé,

w lokalu uzytkowym: farba lateksowa lub akrylowa, kolorystyka uzgodniona z Zamawiajgcym.

malowane farbg akrylowa w kolorze jasnym,
w sanitariatach — sufit z ptyt g-k odpornych na wilgo¢ lub tynk malowany farbg akrylowa.

Drzwi i stolarka:

Schody:

drzwi zewnetrzne aluminiowe, z szybami klasy P2, Ud < 1,3 W/m?K, samozamykacze i dwa
zamki,

drzwi wewnetrzne aluminiowe lub stalowe — petne lub przeszklone, zgodnie z funkcja
pomieszczenia,

drzwi do sanitariatéw — laminowane CPL, wypetnienie ptyta wiérowa otworowa, oscieznice
metalowe z uszczelky,

okna PCV, profil min. 5-komorowy, z nawiewnikami higrosterowanymi, Uw < 0,9 W/m?K, kolor
uzgodniony z WKZ.

Schody wewnetrzne: oktadzina z ptytek gresowych antyposlizgowych (nasigkliwo$¢ <0,5%;
$cieralnos$é wgtebna max. 175m3; odpornosé na plamienie - min. klasa 4. Twardo$é ptytek wg
skali Mosha — min. klasy 7), balustrady stalowe malowane proszkowo.

Schody zewnetrzne: ptytki betonowe z posypka granitowg, balustrada ze stali ocynkowanej,
malowana proszkowo.



Pochylnia do budynku:

Pochylnia dla 0séb z niepetnosprawnosciami musi by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z
wymaganiami rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

nachylenie maksymalne 6% przy wysokosci 1,2 m z wymaganymi spocznikami co 9 m o dtugosci
min. 1,4 m

minimalna szeroko$¢ uzytkowa 1,2 m,

nawierzchnia wykonana z materiatu trwatego, mrozoodpornego, antyposlizgowego (klasa
antyposlizgowosci min. R11), odpornego na Scieranie i dziatanie soli odladzajgcych,

nalezy zapewni¢ odprowadzenie wéd opadowych poza obszar uzytkowy pochyini,

elementy konstrukcyjne (obustronne porecze, balustrady, krawezniki) muszg by¢ odporne na
korozje — stal ocynkowana malowana proszkowo lub stal nierdzewna.

Dtugos¢ i geometria pochylni zostang dostosowane przez projektanta na etapie opracowania
dokumentacji projektowej, z zachowaniem wymogoéw niekolidowania ze schodami do piwnicy oraz
istniejacymi elementami zagospodarowania terenu.

Pomieszczenia WC:

pomieszczenie WC dla oséb z niepetnosprawnosciami nalezy zaprojektowaé w sposéb
zapewniajgcy minimalng przestrzert manewrowg 1,5 x 1,5 m, zgodnie z par. 86 ust. 1
rozporzadzenia WT. Doktadne wymiary i uktad wyposazenia nalezy dostosowac na etapie
projektu budowlanego z uwzglednieniem lokalizacji przyboréw sanitarnych.

W sanitariatach ogdélnodostepnych nalezy zaprojektowaé przedsionek oddzielony petnymi
Scianami na catg wysokos¢ pomieszczenia, zgodnie z § 84 ust. 3 WT.

Szczegotowy uktad pomieszczen sanitarnych wraz z przedsionkiem zostanie opracowany przez

projektanta.

Wentylacja:

W pomieszczeniach sanitarnych nalezy zapewni¢ wentylacje mechaniczng wywiewng, o
wydajnosci min. 50 m¥h na kazdg kabine ustepows,

w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (poczekalnia, hol, lokal ustugowy) — wentylacja
grawitacyjna lub mechaniczna wywiewna z doptywem powietrza z zewnatrz,

w pomieszczeniu dla kierowcow i zapleczu — zapewni¢ mozliwos¢ przewietrzania (okna z
mikrowentylacjg lub kratki $cienne),

System wentylacji w budynku naleizy zaprojektowaé¢ i wykona¢ w ramach opracowania
dokumentacji projektowej przez Wykonawce.

Instalacje i wyposazenie techniczne:

Instalacja wod.-kan. — przewody z PP zgrzewanych; podejscia do urzagdzen sanitarnych ze stali
nierdzewnej lub miedzi.

Instalacja c.0. — rury PP stabilizowane wktadkg aluminiowa; grzejniki ptytowe stalowe z
zaworem termostatycznym (wandaloodporne).

Instalacja elektryczna — oswietlenie LED w technologii energooszczednej, natezenie
oswietlenia zgodne z PN-EN 12464-1.

Instalacja ppoz. — zgodna z obowigzujgcymi przepisami, z oznakowaniem wyjsé
ewakuacyjnych.



Wyposazenie (orientacyjne dla projektanta i Wykonawcy):
o minimum 10 miejsc siedzgcych w poczekalni,
o 3 stoliki,
o ladainformacyjna/kasowa,
o meble w pomieszczeniu kierowcow (biurko, krzesto, szafa).
Wyposazenie sanitarne:
miska ustepowa wiszgca z przyciskiem dwudzielnym,
umywalka z baterig stojacg,
lustro, dozowniki mydta i recznikdw papierowych, pojemnik na papier toaletowy,
kratka Sciekowa ze stali nierdzewnej,

O O O O

w toalecie dla oséb z niepetnosprawnosciami — uchwyty scienne i przy misce
ustepowej.

o W pomieszczeniu porzadkowym przewidzie¢ wpust podtogowy z syfonem i zawor
czerpalny ze ztagczka do weza.

Wymagania dodatkowe:

Wszystkie materiaty muszg posiada¢ oznakowanie CE lub Krajowg Deklaracje Wtasciwosci
Uzytkowych oraz aprobaty techniczne.

Kolorystyka, faktura i rodzaj materiatéw w pomieszczeniach ogdlnodostepnych powinny byé
spojne z charakterem obiektu zabytkowego i uzgodnione z WKZ.

Wykonawca zobowigzany jest do zaprojektowania i zastosowania materiatéw zapewniajgcych
odpornos¢ na intensywne uzytkowanie i fatwos¢ utrzymania czystosci.

Piwnica (kottownia i pomieszczenia techniczne)

Pomieszczenia techniczne i gospodarcze w piwnicy.

Wymagania wykonczeniowe:

Posadzka cementowa z zywiczng powtoka ochronng lub ptytkami gresowymi technicznymi,
wypoziomowana pod wanng wychwytujgca olej opatowy.

Sciany: tynki cementowo-wapienne, malowane farbg emulsyjng odporna na wilgo¢.

Sufity: malowane farbg dyspersyjng odporng na kondensacje pary wodnej.

Drzwi techniczne stalowe z uszczelka.

Wanna wychwytujgca olej opatowy o pojemnosci umozliwijagcej zatrzymanie catej objetosci
oleju ze wszystkich zbiornikdw wykonana z materiatu odpornego na dziatanie oleju opatowego
(stal z powtoka antykorozyjng lub tworzywo sztuczne o odpowiedniej odpornosci chemicznej),
konstrukcja szczelna i zabezpieczona przed korozjg, wyposazona w czujnik wycieku, wylot
spustowy.

Komin spalinowy dostosowany do wymagan Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdin. zm.), w szczegdlnosci § 266—270, oraz do
obowigzujgcych norm branzowych, w tym:
. PN-EN  1443:2020-07 -  Systemy kominowe —  Wymagania  ogdlne,
e PN-EN 1856-1:2020-03 — Systemy kominowe — Wymagania dla metalowych systeméw
kominowych - Czesc 1: Kominy i wktady kominowe,
e PN-EN 15287-1:2021-02 — Kominy — Projektowanie, instalacja i uruchamianie — Czes¢ 1:
Kominy podtgczone do urzadzen grzewczych z palnikiem otwartym.



W przypadku koniecznosci wymiany lub modernizacji przewodu spalinowego nalezy
zastosowaé system kominowy stalowy dwuptaszczowy, kwasoodporny, przeznaczony do
odprowadzania spalin z kottéw olejowych, zaprojektowany zgodnie z parametrami pracy
urzadzenia grzewczego i zaleceniami producenta kotta.

W pomieszczeniu magazynu oleju opatowego nalezy zapewni¢ wentylacje nawiewno-
wywiewng mechaniczng, umozliwiajgcg od 2 do 4 krotnej wymiany powietrza na godzine,

o nawiew powietrza powinien byé doprowadzony przy podtodze, a wywiew
odprowadzony w gérnej czesci pomieszczenia,

o przewody wentylacyjne i kratki muszg byé wykonane z materiatdw nieiskrzacych i
odpornych na dziatanie opardéw oleju,

o w kottowni nalezy zapewni¢ ciggta wentylacje nawiewna i wywiewna, przy czym
powierzchnia otworéw wentylacyjnych powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi
przepisami,

o zaleca sie wykonanie kanatéw wentylacyjnych z blachy stalowej ocynkowanej, z
mozliwoscig czyszczenia i rewizji.

Nalezy zweryfikowaé i zapewnié minimalng wysokos¢ istniejgcego pomieszczenia kottowni na
2,2 m zgodnie z par. 176 ust. 1 WT. W przypadku niespetnienia tego warunku projektant
zobowigzany jest do zaproponowania rozwigzania alternatywnego.

Drzwi do magazynu oleju o odpornosci ogniowe] EI60, $ciany o klasie EI120, strop o klasie
REI120.

Klasy odpornosci pozarowej nalezy potwierdzic w projekcie budowlanym zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i opinig rzeczoznawcy ds. ppoz.

Zakres robét instalacyjnych:

Wymiana zrddta ciepta: pompa ciepta z buforem, przy zachowaniu kotta olejowego jako zrddta
rezerwowego.

Remont i wymiana instalacji: c.o., c.w.u., wod.-kan., elektrycznej.

Montaz uktadu pomiarowego wody umozliwiajgcego rozdzielenie zuzycia pomiedzy czesc
gminng a lokal ,,Optyk”.

Osuszenie i odwodnienie: wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] pionowej i poziomej, naprawa
orynnowania, ewentualne odwodnienie opaskowe. System izolacji przeciwwilgociowej nalezy
dobraé¢ w projekcie budowlanym — rekomenduje sie zastosowanie izolacji dwusktadnikowej
typu 2K lub réwnowaznej.

Metode osuszania $cian (np. iniekcja krystaliczna, podcinka, drenaz opaskowy) nalezy dobra¢ na

podstawie ekspertyzy technicznej i analizy warunkéw gruntowo-wodnych, wykonanej przez

projektanta.

| pietro (pomieszczenia PKS)
Zakres:

Pomieszczenia biurowe uzytkowane przez PKS — wytgcznie wymiana instalacji.
Wymagania techniczne:

Zakres robdt ograniczony do wymiany instalacji elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej i c.o. w
celu zachowania ciggtosci systemow budynku.

Bez prac wykonczeniowych.

Nalezy zapewnié zachowanie ciggtosci z instalacjami w pomieszczeniach parteru i piwnicy.



3.3 Wymagania dla robot budowlanych

e Docieplenie scian zewnetrznych oraz stropodachu od wewnatrz nalezy wykonaé zgodnie z
zasadami technologii ETICS lub réwnowaznej, przy zastosowaniu systemowych rozwigzan
posiadajgcych krajowe lub europejskie aprobaty techniczne. System ocieplern powinien
zapewnia¢ wymagany poziom izolacyjnosci cieplnej, paroprzepuszczalno$¢ oraz trwatosé
uzytkowa nie krotszg niz 25 lat.

e Warstwy wykonczeniowe elewacji (tynki, farby) nalezy dobra¢ w porozumieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (WKZ), z zachowaniem oryginalnej faktury tynkéw i
kolorystyki spdjnej z historycznym charakterem budynku. Zaleca sie stosowanie tynkow
silikonowo-silikatowych lub mineralnych, paroprzepuszczalnych, o  strukturze
drobnoziarnistej.

e Pokrycie dachowe nalezy wykonac jako system wielowarstwowy, z warstwg izolacji termicznej
i przeciwwodnej, zapewniajgcy szczelnos¢ i kompatybilnos¢ z instalacjg fotowoltaiczna.

e Izolacje termiczng stropodachu nalezy wykonaé w systemie zapewniajagcym odpornosé¢ na
warunki atmosferyczne i trwatos¢ min. 25 lat. Rekomenduje sie wykonanie ocieplenia od gory
stropu — z rozbidérka istniejgcych warstw spadkowych i utozeniem nowych ze styropianu
spadkowego lub systemu styropapa (2x papa termozgrzewalna). Dobdr konkretnego systemu
izolacji nalezy do projektanta i wymaga uzgodnienia z Zamawiajgcym.

e Obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe i parapety nalezy wykona¢ ze stali ocynkowanej
powlekanej Ilub tytan-cynku, w kolorystyce uzgodnionej z WKZ i Zamawiajgcym.
Potaczenia powinny by¢ szczelne i odporne na korozje, z zachowaniem spadkéw
zapewniajgcych odptyw wéd opadowych.

e Dla przegrdd zewnetrznych nalezy przyjgé wartosci wspoétczynnikéw przenikania ciepta nie
gorsze niz wymagane przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (WT 2021),

e Stolarka okienna i drzwiowa powinna spetnia¢ wymagania WT 2021 w zakresie izolacyjnosci
cieplnej, odpornosci ogniowej i akustycznej. Kolorystyka, podziaty i materiaty stolarki musza
by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (WKZ). Wszystkie elementy stolarki
muszg posiadac certyfikaty CE, deklaracje wtasciwosci uzytkowych i aprobaty techniczne.

e Posadzki w pomieszczeniach ogdlnodostepnych muszg by¢ antyposlizgowe, odporne na
Scieranie i tatwe w utrzymaniu czystosci.

e Pomieszczenia sanitarne wykonczy¢ nalezy materiatami o podwyzszonej odpornosci na wilgoc
i Srodki dezynfekcyjne.

e Elementy matej architektury wykona¢ nalezy z materiatéw trwatych i odpornych na warunki
atmosferyczne oraz akty wandalizmu (np. stal ocynkowana lub malowana, zeliwo, kamien
naturalny, drewno twarde impregnowane). Mocowanie do podfoza powinno uniemozliwiac
demontaz nieautoryzowany. Kolorystyka, forma i lokalizacja elementéw muszg zostaé
uzgodnione z WKZ.

e Wszystkie roboty budowlane muszg zapewniac trwatos¢ uzytkowsa i techniczng nie krétszg niz
25 lat dla elementdw konstrukcyjnych i 10 lat dla warstw wykoriczeniowych.

e Budynek nalezy zakwalifikowa¢ do odpowiedniej klasy odpornosci pozarowej i kategorii
zagrozenia ludzi zgodnie z przepisami rozporzgdzenia WT. Ostateczna kwalifikacja zostanie



okreslona przez projektanta w uzgodnieniu z rzeczoznawcg ds. ppoz. na etapie projektu
budowlanego.

3.4 Wymagania dla instalacji

Instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, c.o., c.w.u. i fotowoltaiczne wykonaé nalezy
zgodnie z obowigzujacymi normami branzowymi (PN i PN-EN) oraz przepisami dotyczacymi
efektywnosci energetyczne;j.

Instalacja fotowoltaiczna musi byé zaprojektowana w sposéb zapewniajacy bezpieczne
odprowadzenie mocy do sieci wewnetrznej budynku, z uwzglednieniem systemu monitoringu
pracy instalacji PV.

System ogrzewania wykona¢ nalezy jako niskotemperaturowy, wspdtpracujgcy z pompa ciepta
i kottem olejowym (zrodto rezerwowe). Dobdr mocy pompy ciepta, rodzaju urzadzenia oraz
pojemnosci bufora zostanie wykonany przez Wykonawce na etapie opracowania dokumentacji
projektowej, po przeprowadzeniu audytu energetycznego i analizie zapotrzebowania cieplnego
budynku.

Instalacje wodociggowa nalezy rozdzieli¢ zgodnie z ustaleniami: osobny pomiar dla czesci
budynku nalezgcej do gminy i PKS oraz oddzielnie dla lokalu , Optyk”.

Instalacja oswietleniowa musi spetnia¢ wymagania norm PN-EN 12464-1 (oswietlenie wnetrz)
i PN-EN 13201 (o$wietlenie zewnetrzne).

Materiaty instalacyjne (rury, przewody, osprzet, urzadzenia) muszg posiadac atesty i certyfikaty
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

3.5 Wymagania dla wyposazenia

Wyposazenie poczekalni, sanitariatow i lokalu uzytkowego nalezy dobraé w sposdb
zapewniajgcy trwatos¢, bezpieczenstwo uzytkowania i tatwos¢ utrzymania w czystosci.
Elementy wyposazenia powinny spetnia¢ wymagania ergonomiczne oraz by¢ dostosowane do
potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami.

W poczekalni nalezy przewidzie¢ minimum 10 miejsc siedzacych, w tym co najmniej 2
dostosowane do 0s6b z ograniczong mobilnoscia.

Urzadzenia sanitarne muszg posiadaé niezbedne certyfikaty i atesty higieniczne.

Meble, oswietlenie i elementy wystroju wnetrz nalezy dobraé w sposdb spdjny kolorystycznie
i funkcjonalnie z charakterem budynku.

Instalacja odgromowa musi by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z przepisami prawa.
Projektant jest zobowigzany do opracowania kompletnego projektu instalacji odgromowej
zgodnego z normg PN-EN 62305.

3.6 Wymagania jakosciowe

Wszystkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod nadzorem oséb
posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia préb, pomiarow i odbioréow czesciowych
wszystkich instalacji.

Roboty uznaje sie za wykonane prawidtowo, jezeli ich jako$¢ i parametry techniczne
odpowiadajg wymaganiom dokumentacji projektowej i niniejszego OPZ.
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Po zakorniczeniu robdét wykonawca przekaze Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje
powykonawczg, w tym:

o zaktualizowang dokumentacje projektows,

o protokoty pomiardéw i préb,

o certyfikaty i deklaracje zgodnosci materiatéw i urzadzen,

o instrukcje eksploatacji i karty gwarancyjne.
Kompletno$¢ dokumentacji powykonawczej oraz pozytywne wyniki badan i pomiaréw
stanowig warunek odbioru koricowego robét.

3.7 Zakres opracowania projektowego

Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej,
obejmujacej branze: architektoniczno-budowlang, konstrukcyjng, elektryczng, sanitarng,
grzewcza, wodno-kanalizacyjng, wentylacyjng oraz fotowoltaiczng. Ponadto Wykonawca
zobowigzany bedzie do opracowania projektu zagospodarowania zieleni i matej architektury, z
okresleniem ilosci, gatunkdw oraz rozmieszczenia roslin, liczby elementéw matej architektury
(tawki, kosze, tablice) oraz lokalizacji opraw oswietleniowych, zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego i WKZ.

Dokumentacja projektowa musi uwzglednia¢ wszystkie wymagania niniejszego OPZ, Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego oraz zalecenia WKZ.

Rozwigzania projektowe muszg umozliwia¢ uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe lub
skuteczne dokonanie zgtoszenia robdt budowlanych.

Projekt wykonawczy musi by¢ podstawa do realizacji robdt oraz odbioru koricowego inwestycji.
Wykonawca odpowiada za zgodnos$¢ projektu z przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej.

Wymagania konserwatorskie

Budynek dworca autobusowego przy ul. Opolskiej 4 w Krapkowicach objety jest ochrong

konserwatorskg ze wzgledu na swoje potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego

uktadu urbanistycznego miasta.

Wszelkie prace budowlane i instalacyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem wytycznych Wojewdédzkiego

Konserwatora Zabytkow (WKZ) oraz w sposdb niepowodujacy uszkodzenia oryginalnych elementéw

bryty i detalu architektonicznego budynku.

4.1 Zakres obowigzujgcych ustalen WKZ

Na podstawie pisma Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (ZN.5183.561.2024.PG z
dnia 06.12.2024 r.) oraz ustnych uzgodnien z dnia 3.10.2025 r., obowigzujg nastepujgce wytyczne:

dopuszcza sie wykonanie placu manewrowego z nawierzchnig asfaltowg, przy zachowaniu
historycznego charakteru catego zatozenia,
ciaggi piesze wykonac nalezy z ptyt granitowych, uzupetnione utwardzeniami z kostki kamiennej,

Nawierzchnie i zagospodarowanie terenu:



e w obrebie ptyty dworca i placu manewrowego nalezy wykona¢ uktad nawierzchni mieszanej,
obejmujacy:
o ciaggi piesze — z ptyt granitowych i kostki kamiennej,
o strefy manewrowe i postojowe — z nawierzchni asfaltowej umozliwiajacej
manewrowanie autobusami i ruch walizek na kétkach,
¢ nalezy unikaé nawierzchni betonowych i prefabrykowanych o nowoczesnym charakterze;
e rodzaje materiatdw i sposéb ich utozenia musza by¢ zgodne z wytycznymi WKZ i spdjne z
historycznym charakterem rynku w Krapkowicach.

Zielen i otoczenie:

e istniejgce obszary zieleni nalezy zachowaé, uporzadkowad i — w miare mozliwosci — wzbogacic¢
nowymi nasadzeniami,

e dobdr gatunkéw i form zieleni musi byé zharmonizowany z uktadem przestrzennym ptyty
dworca i ciggdw pieszych,

e zakres nowych nasadzen nalezy uzgodnié z WKZ przed realizacja.

Oswietlenie zewnetrzne:

e typiforma opraw oswietleniowych muszg by¢ ujednolicone na terenie catego starego miasta
w Krapkowicach,
e projekt oswietlenia nalezy uzgodnié¢ z WKZ pod katem formy stupow, opraw i barwy swiatta.

Zadaszenia i elementy lekkiej architektury:

¢ dopuszcza sie zastosowanie lekkich konstrukcji stalowo-szklanych (np. wiaty, okapy, zadaszenia
wejsé) — w nowoczesnej formie, lecz z zachowaniem neutralnej kolorystyki i proporcji,
e projekty tych elementdéw nalezy przedstawic¢ do akceptacji WKZ przed realizacja.

Prace budowlane i instalacyjne przy obiekcie:

e wszelkie roboty budowlane, w tym dociepleniowe, remontowe i instalacyjne, nalezy
wykonywac z zachowaniem oryginalnych podziatéw architektonicznych budynku,

e projektowana instalacja fotowoltaiczna (PV) moze zosta¢ umieszczona na dachu budynku, pod
warunkiem:

e zachowania minimum 1 m odstepu od krawedzi dachu,

e braku widocznosci paneli z poziomu przestrzeni publicznych,

e dopasowania kolorystyki konstrukcji nosnej do dachu,

e uzyskania pozytywnej opinii WKZ na etapie projektu budowlanego.

Roboty ziemne:

e w przypadku prowadzenia wykopéw (zdejmowanie nawierzchni, montaz instalacji,
odwodnienie) nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ na prowadzenie nadzoru archeologicznego nad
robotami ziemnymi.

4.2 Prowadzenie prac konserwatorskich i remontowych

e Prace budowlane i konserwatorskie nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy zachowanie
historycznego charakteru obiektu i jego formy architektonicznej.



Zakres i sposdb prowadzenia robdt powinien by¢ zgodny z zakresem zatwierdzonym przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ).

W przypadku odkrycia elementéw oryginalnych (np. fragmentéw detalu, warstw tynkéw,
napiséw, Sladéw pierwotnych rozwigzan) wykonawca jest zobowigzany do niezwtocznego
powiadomienia Zamawiajgcego i WKZ oraz wstrzymania robdot w tym zakresie do czasu
uzgodnienia dalszego postepowania.

Wszystkie prace konserwatorskie nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej
kwalifikacje w zakresie konserwacji zabytkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4.3 Dokumentacja i nadzor

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce musi zosta¢ przedtozona WKZ do
uzgodnienia w zakresie elementdw objetych ochrong konserwatorska.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia dokumentacji fotograficznej stanu przed i po
zakonczeniu robot elewacyjnych oraz przedtozenia jej Zamawiajgcemu.

Nadzér nad realizacjg prac konserwatorskich powinien by¢ prowadzony przez osobe
posiadajgca kwalifikacje w zakresie konserwacji zabytkow.

Wszelkie zmiany w zakresie materiatdow, technologii lub rozwigzan architektonicznych
wymagajg uprzedniego zaakceptowania przez Zamawiajgcego i WKZ.

5 Wymogi formalno — prawne i organizacyjne

5.1 Akty prawne nadrzedne

Wszystkie rozwigzania projektowe i wykonawcze nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w szczegélnosci w odniesieniu
do budynkéw uzytecznosci publicznej o funkcji komunikacyjnej.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia zgodnos$ci opracowania i realizacji inwestycji z
nastepujgcymi aktami prawnymi i normami:

1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1080 — podstawowy
akt okreslajacy zasady projektowania, budowy i utrzymania obiektow budowlanych.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2024 r. poz. 726)
— tzw. ,Warunki Techniczne 2021 (WT 2021)".

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U.z2023 . poz. 822).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z
pozin. zm.).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pdin. zm.) — w
zakresie gospodarki odpadami budowlanymi.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. z 2025 r. poz. 711).



10.

11.

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2024 r. poz. 1361 z
pdzn. zm.) — w zakresie instalacji PV i pomp ciepta.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz. 266).

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2025
r. poz. 733).

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz.U. z 2025
r. poz. 1419).

Ustawa o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2024 r. poz. 814 z pdzn. zm.) w zakresie
utrzymania i udostepniania dworcéw, zapewnienia by infrastruktura byta bezpieczna, dostepna
i dostosowana do potrzeb osdb z niepetnosprawosciami

W zakresie technicznym nalezy stosowac aktualne Polskie Normy i wytyczne branzowe, obejmujace

m.in.:

projektowanie i  wykonawstwo  konstrukcji  budowlanych, izolacji  cieplnych
i przeciwwilgociowych,

projektowanie kottowni, pomp ciepta, instalacji grzewczych i wentylacyjnych,

projektowanie i montaz instalacji elektrycznych, odgromowych i fotowoltaicznych,
projektowanie instalacji wodno-kanalizacyjnych i systeméw odwodnienia,

projektowanie systemow bezpieczeristwa pozarowego i drég ewakuacyjnych,

zasady zapewnienia ergonomii, komfortu uzytkowego oraz dostepnosci obiektdow publicznych.

Wszystkie prace projektowe i wykonawcze nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej. W przypadku wprowadzenia zmian w

przepisach lub normach w trakcie opracowania dokumentacji projektowej, Wykonawca zobowigzany
jest do ich uwzglednienia w opracowaniu.

5.2 Pozwolenia i decyzje administracyjne

Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa
decyzji, uzgodnien, opinii i pozwolen niezbednych do prawidtowego zaprojektowania i realizacji
inwestycji, w tym:
o decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonania skutecznego zgtoszenia robdét
budowlanych,
o uzgodnien branzowych (sanitarnych, elektrycznych, drogowych, telekomunikacyjnych,
energetycznych),
o uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w zakresie objetym ochrong
konserwatorskg,
o opinii rzeczoznawcow ds. BHP, p.poz., sanitarno-epidemiologicznych — jesli beda
wymagane przepisami szczegélnymi.
Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy posiadang dokumentacje i decyzje, w tym prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, akt notarialny oraz uchwaty Rady
Miejskiej dotyczgce zabezpieczenia finansowania.
Koszty uzyskania niezbednych decyzji, uzgodnien i opracowan ponosi Wykonawca i powinny
by¢ uwzglednione w cenie ofertowej.



5.3 Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajgcy — Gmina Krapkowice — posiada tytut prawny do nieruchomosci, na ktérej
zlokalizowany jest budynek dworca autobusowego przy ul. Opolskiej 4 w Krapkowicach.
Budynek stanowi wspodtwiasnos¢ Gminy Krapkowice i PKS Strzelce Opolskie S.A., a w jego
strukturze znajduje sie rowniez lokal uzytkowy , Optyk” stanowigcy odrebng wtasnos¢ prywatna.
Realizacja inwestycji w ramach niniejszego OPZ obejmuje:

o pomieszczenia nalezgce do Gminy Krapkowice oraz PKS Strzelce Opolskie — na parterze
i W piwnicy,

o pomieszczenia na | pietrze wytgcznie w zakresie instalacji elektrycznej, wodnej,
kanalizacyjnej i grzewczej, niezbednym do zachowania ciggtosci systemoéw w catym
budynku,

o bezjakichkolwiek robét remontowych lub instalacyjnych w lokalu uzytkowym , Optyk”.

Przed rozpoczeciem realizacji inwestycji Zamawiajacy zobowigzuje sie do zapewnienia tytutu
prawnego umozliwiajgcego prowadzenie robdt w czesciach budynku stanowigcych wtasnosé PKS
Strzelce Opolskie S.A., w szczegdlnosci poprzez zawarcie stosownej umowy cywilnoprawne;.
Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robdét wytgcznie w zakresie okreslonym w
niniejszym SOPZ, z zachowaniem integralnosci konstrukcyjnej i funkcjonalnej budynku oraz do
zapewnienia bezpieczenstwa oséb korzystajgcych z czesci nieobjetych remontem.

5.4 Koordynacja z wtascicielami lokali PKS i ,,Optyk”

¢ Wykonawca ma obowigzek uzgadniania harmonogramu robdt i sposobu prowadzenia prac
z uzytkownikami i wiascicielami lokali sgsiadujgcych z czescig objetg inwestycja.

e Wszelkie prace powodujgce czasowe utrudnienia w dostepie do lokalu ,Optyk” Ilub
pomieszczen nalezagcych do PKS nalezy uzgadniaé z odpowiednim wyprzedzeniem
z Zamawiajacym.

¢ Instalacje wspdlne (elektryczne, wodne, kanalizacyjne, grzewcze) wykona¢ nalezy w sposéb
zapewniajacy ciggtosé zasilania i prawidtowe funkcjonowanie pozostatych czesci budynku.

e W przypadku koniecznosci czasowego odtgczenia medidw Wykonawca jest zobowigzany do
wczesniejszego uzgodnienia terminu z uzytkownikami oraz do niezwtocznego przywrdcenia
dostaw po zakoriczeniu prac.

5.4 Organizacja robdt i wymogi BHP

e Wykonawca zobowigzany jest do opracowania i stosowania Planu Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia (BIOZ) oraz przestrzegania przepisow BHP, p.poz. i zasad ochrony srodowiska.

e Teren budowy nalezy odpowiednio wygrodzié, oznakowac i zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
nieupowaznionych.

e W czasie prowadzenia robdt nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego dojscia i w razie
potrzeby ewakuacji z czesci budynku nieobjetych pracami.

e Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za bezpieczerstwo pracownikéw, oséb trzecich
i mienia na terenie budowy.

e Roboty nalezy prowadzi¢ w sposdb ograniczajgcy ucigzliwosci dla otoczenia, w tym hatas,
zapylenie i wibracje, oraz zapewnié¢ utrzymanie czystosci w obrebie placu budowy i terenu
przylegtego.



e Po zakonczeniu robét teren nalezy uporzadkowac i przywrdéci¢ do stanu pierwotnego lub
uzgodnionego z Zamawiajgcym.

5.5 Dokumentacja i obowigzki sprawozdawcze

Wykonawca zobowigzany bedzie do prowadzenia dziennika budowy, dokumentacji fotograficznej
oraz ewidencji materiatéw i urzgdzen uzytych do realizacji inwestycji.

Po zakonczeniu realizacji robét Wykonaweca przekaze Zamawiajgcemu kompletng dokumentacje
powykonawczg, zawierajgca:

zaktualizowang dokumentacje projektowa,

protokoty badan, préb i pomiaréw,

certyfikaty i deklaracje zgodnosci materiatow i urzadzen,

dokumentacje fotograficzng z przebiegu prac,

O O O O

potwierdzenie prawidtowego wykonania robdt objetych nadzorem konserwatorskim.

Wytyczne srodowiskowe i energetyczne
6.1 Efektywnosc energetyczna i zgodnos¢ z WT 2021

e Projektowane rozwigzania architektoniczne, materiatowe i instalacyjne muszg spetniaé
aktualne wymagania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (WT 2021),
w szczegdlnosci w zakresie:

o wspotczynnikdw przenikania ciepta U dla przegrdd zewnetrznych,
o wskaznika zapotrzebowania na energie pierwotng EP,
o efektywnosci energetycznej systemow grzewczych, wentylacyjnych i oswietleniowych.

e Budynek po zakoriczeniu inwestycji musi spetnia¢ minimalne standardy energetyczne
okreslone w przepisach, przy zapewnieniu niskich kosztéw eksploatacyjnych.

e Dla przegréd zewnetrznych nalezy przyja¢ wartosci wspdtczynnikdw przenikania ciepta nie
gorsze niz wymagane przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (WT 2021). Wykonawca jest zobowigzany do przyjecia takich rozwigzan
materiatowych i technologicznych, ktdére zapewnia spetnienie powyziszych parametrow
w gotowym obiekcie.

e Zrédtem ciepta bedzie pompa ciepta z buforem, z zachowaniem istniejgcego kotta olejowego
jako zrddta rezerwowego.

¢ Na dachu budynku nalezy przewidzie¢ montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy 10 kWp (przy
zachowaniu 1 m odstepu od krawedzi dachu), z petng integracja z wewnetrzng instalacjg
elektryczna.

¢ Instalacja fotowoltaiczna powinna by¢ wyposazona w uktad monitorowania pracy (falowniki
z rejestracjg danych, zabezpieczenia AC/DC, licznik energii).

e W ramach opracowania projektowego nalezy przeprowadzi¢ analize bilansu energetycznego
budynku po modernizacji, potwierdzajgca spetnienie wymagan WT 2021.

e Rozwigzania projektowe powinny umozliwia¢ uzyskanie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynku po zakonczeniu realizacji.



6.2 Ochrona srodowiska i gospodarka wodami opadowymi

e Wszystkie prace budowlane i instalacyjne nalezy prowadzié zgodnie z przepisami ustawy Prawo
ochrony srodowiska oraz zasadami zréwnowazonego rozwoju.

* Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robdt w sposdb ograniczajgcy negatywny wptyw
na Srodowisko, w tym hatas, emisje pytédw, wibracje i zanieczyszczenie powietrza.

e W trakcie realizacji nalezy zapewni¢ witasciwe zabezpieczenie materiatéw i substancji
niebezpiecznych (oleje, paliwa, srodki chemiczne) przed przedostaniem sie do gruntu i wéd.

¢ Wody opadowe z dachu i ptyty dworca nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej
po uprzednim oczyszczeniu w osadnikach lub separatorach — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

e Nalezy zapewnié¢ szczelnos¢ systemu odwodnienia oraz prawidtowe odprowadzenie wéd
z dachéw, tarasow i placéw utwardzonych.

e Projekt i wykonanie robdét muszg uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z lokalnych
warunkoéw gruntowo-wodnych i poziomu wdéd gruntowych, tak aby zapobiec zalewaniu piwnic.

¢ Roboty ziemne i rozbiérkowe nalezy prowadzié¢ z zachowaniem istniejgcej zieleni; ewentualne
nasadzenia zastepcze wprowadzic tylko w zakresie uzgodnionym z WKZ i Zamawiajgcym.

6.3 Gospodarka odpadami budowlanymi

e Gospodarka odpadami powstatymi w trakcie realizacji inwestycji musi by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z pdin.
zm.) oraz aktéw wykonawczych.

¢ Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia segregacji odpadéw na etapie ich powstawania
oraz przekazywania ich do podmiotéw posiadajgcych odpowiednie zezwolenia na transport
i przetwarzanie.

e Dla kazdego rodzaju odpaddw nalezy prowadzi¢ ewidencje i karty przekazania odpaddéw
zgodnie z systemem BDO.

e Materiaty z rozbiérki, nadajgce sie do ponownego wykorzystania (np. elementy stalowe, cegta,
kamien), nalezy odzyskac i — jesli to mozliwe — ponownie wykorzysta¢ w ramach inwestycji lub
przekazac do recyklingu.

e Zakazuje sie sktadowania odpadéw budowlanych na terenie inwestycji po zakoriczeniu roboét.

e Po zakonczeniu realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do przedfozenia
Zamawiajgcemu zestawienia iloSciowego odpaddw wraz z potwierdzeniami ich przekazania
uprawnionym odbiorcom.

Postanowienia koncowe

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamowienia (OPZ) stanowi integralng czes¢ dokumentacji
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego pn. ,,Budowa Centrum Przesiadkowego w
Krapkowicach”, realizowanego przez Gmine Krapkowice w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”.
Wymagania okre$lone w OPZ majg charakter minimalny i stanowig podstawe do opracowania
dokumentacji projektowej, sporzadzenia kosztoryséw oraz wykonania robét budowlanych.
Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu zamowienia w sposdb zapewniajgcy:

o zgodnosc z niniejszym OPZ, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU) z 2024 r. oraz
Raportem z Etapu | z 15.10.2025 r,,



o zgodnos¢ z obowigzujagcymi przepisami prawa, normami technicznymi, zasadami

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,

o zachowanie wymagan w zakresie ochrony konserwatorskiej, $Srodowiskowej i

bezpieczenstwa uzytkowania obiektu.
W przypadku rozbieznosci pomiedzy zapisami OPZ i PFU, za wigzace uznaje sie zapisy niniejszego
OPZ, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami prawa lub wytycznymi Zamawiajgcego.
Wszelkie rozwigzania materiatowe i technologiczne proponowane przez Wykonawce nie moga
powodowac:

o obnizenia standardu technicznego, uzytkowego lub estetycznego obiektu,

o pogorszenia parametréw energetycznych budynku,

o naruszenia wytycznych konserwatorskich lub srodowiskowych.

Zastosowane rozwigzania muszg by¢ réwnowazne lub lepsze w stosunku do wymagan niniejszego
OPZ i PFU. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia stosownych dokumentéw
potwierdzajgcych réwnowaznos¢ (np. karty techniczne, aprobaty, certyfikaty CE).

Wszelkie zmiany w zakresie rzeczowym, funkcjonalnym lub technicznym, ktére mogg wptywac na
zgodno$¢ z niniejszym OPZ, wymagajg pisemnej zgody Zamawiajgcego, a w przypadku prac przy
obiekcie zabytkowym — takze uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za:

o kompletnos¢ i prawidtowosé opracowanej dokumentacji projektowej,

o dobdr rozwigzan technicznych i materiatowych,

o zgodnosc realizacji robét z obowigzujgcymi przepisami i normami,

o uzyskanie wymaganych uzgodnien, decyzji i pozwolen administracyjnych,

o zachowanie zasad bezpieczenistwa, ochrony zdrowia, Srodowiska i mienia.
Ostatecznym efektem realizacji przedmiotu zaméwienia jest oddanie do uzytkowania
zmodernizowanego budynku dworca autobusowego w Krapkowicach wraz z ptytg dworca
i infrastrukturg towarzyszaca, spetniajgcego wszystkie wymagania okreslone w niniejszym OPZ,
PFU i obowigzujgcych przepisach prawa.

Zataczniki

Niniejszy Opis Przedmiotu Zamowienia nalezy odczytywac tacznie z ponizszymi dokumentami

stanowigcymi jego integralng czes¢ lub dokumenty referencyjne stuzgce prawidtowemu opracowaniu

dokumentacji projektowej i realizacji robét budowlanych:

Zatacznik nr 1 — Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU)

Opracowany w 2024 r. przez Opolskie Centrum Zarzgdzania Projektami Sp. z 0.0.; zatwierdzony
przez Zamawiajgcego jako dokument wyjsciowy dla planowania inwestycji pn. ,Budowa Centrum
Przesiadkowego w Krapkowicach”

Zatacznik nr 2 — wymagania konserwatorskie

Zatacznik nr 3 — Inwentaryzacja budynku dworca autobusowego (rzuty trzech kondygnacji)
Zawiera opracowang we wrzesniu 2025 r. inwentaryzacje budynku dworca przy ul. Opolskiej 4 w
Krapkowicach, obejmujacg rzuty piwnicy, parteru i | pietra wraz z podstawowymi wymiarami i
opisem pomieszczen. Dokument stanowi materiat bazowy do opracowania dokumentacji
projektowej.

Zatacznik nr 4 - Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna budynku dworca autobusowego
Zawiera opracowang w 2025 r. koncepcje uktadu funkcjonalno-przestrzennego budynku dworca,



obejmujacg docelowy podziat pomieszczen, rozmieszczenie przytaczy instalacyjnych oraz kierunki
zmian ukfadu komunikacyjnego. Koncepcja stanowi podstawe dla dalszych prac projektowych
i realizacyjnych.

Zatacznik nr 5 — Zalecenia konserwatorskie Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

Pismo OWKZ z dnia 06.12.2024 r. (znak: ZN.5183.561.2024.PG) okreslajgce warunki prowadzenia
prac w zabytkowym ukfadzie urbanistycznym Krapkowic oraz zasady zagospodarowania terenu
dworca.
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